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1. Date de id
Sediul social:
Activitatea principala:

Numarul de inregistraJe
;

Cod Unic de Inregistr

2. Analiza ac

Societatea a |
OLIMP S.A.

La data de 31
actiuni, structura actio
SBS & CO S.R.L.
S.1.F. TRANSILVANIA
Alti actionari
Total

MOLDOVA ESTIVAL 2002

b

0241731067
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Raport Anual
pentru exercitiul financiar 2008

;. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A. Olimp

entificare

Olimp, Hetel Moldova, Jud. Constanta
4110 - Dezvoltare (promovare) imobiliara
J13/1359/2002

14686546

la D.R.C.:
e

tivitatii S.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A.
Qat fiinta in anul 2002, in urma divizarii simetrice a S.C, NEPTUN

fl2.2008, capitalul social era de 2.096.742,3 lei, divizat in 20.967.423

nariatului 8.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A. fiind umatoarea:

| 18.894.748 actiuni 90,1148 %
S.A. 1.862.343 actiuni 8,8821 %
210.332 actiuni 1,0031 %

20.967.423 actiuni 100,0000 %.

In cursul anulyi 2008 nu au avut loc majorari ale capitalului social, fuziuni sau

reorganizan semnifica

live ale societatii.

Obiectul de activitate de la Tnfiintare gi pdnd Tn 2008 a fost cod CAEN 5510 -

JHoteluri”. In AGEA.
al societatii in “4110
actului constitutiv al
societate, conform Hof

Caurmareas
din Legea nr. 31/199Q,
din societate. Conform

din data de 22.04.2008, s-a hotérat schimbarea obiectului de activitate
Dezvoltare (promovare) imobiliard“ si modificarea corespunzitoare a

societalii (ca urmare a schimbarii proiectului de investitii derulat de

ararii A.G.E.A. din 08.11.2007, descrisi mai jos).

chimbarii obiectului de activitate, in baza prevederilor art. 134 _3]11:1
LA, E0
3o

P

actionarul S.1.F. Transilvania S.A. a formulat declaratia ¢
art. 134 alin. (2) - (5) din Legea nr. 31/1990, la solicitar
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de Administratie al societdtii, Judecatorul delegat pe langa O.R.C. Constanta a numit un
expert autorizat indepéndent pentru stabilirea pretului pe care societatea era obligata sa il
plateasca pentru actiupile detinute de acest actionar.

Dup3 comunicarea rezultatelor expertizei, societatea a depus eforturi pentru a obtine
fondurile banesti necesare efectuarii platii (pentru a evita un potential litigiu in instanta,
Consiliul de Administratie a fost imputernicit in A.G.E.A. din data de 07.11.2008 in vederea
atragerii de resurse financiare) si in data de 24.12.2008 a virat sum'a stabilita de catre
expertul independent.| De asemenea, a solicitat 8.C. Depozitarul Central S.A. sa transfere
actiunile detinute de agest actionar in contul S.C. Moldova Estival 2002 S.A.

Contrar prevederilor legale, in data de 09.01.2009, 8.1.F. Transilvania S.A. a notificat
societatea noastra ca isi revoca declaratia de retragere si a returnat pretul actiunilor, legal
stabilit si virat de catré noi.

Conform prevederilor legale, declaratia de retragere nu poate fi revocata motiv pentru
care societatea noastra analizeaza variantele legale peniru a finaliza operatiunea de

retragere a acestui aclionar.

in baza Hotargrii A.G.E.A. din data de 08.11.2007, au fost purtate negocieri cu o serie
de banci in vederea obt,inerii unui credit destinat finantarii realizarii programului de investitii
si, In data de 23.07,2008, au fost semnate doud acorduri de mprumut cu Marfin Bank
(Romania) S.A. {fostd Egnatia Bahk S.A) respectiv:
- Acord de Tmprumut nr. 5313/23.07.2008, pentru suma de 2.800.000 euro, pe un
termen de 36 luni, folosit pentru finantarea constructiei P+M+15E;
E.lmut nr. 5314/23.07.2008, pentru suma de 720.000 lei, echivalent a
200.000 EUROQ, dtilizatd pentru TVA-ul aferent sumelor anterioare.

- Acord de imp

Cele doua acroduri de imprumut au fost garantate de societate cu ipoteca asupra
tuturor activelor imobilizate detinute (teren i constructii).

in baza imputerniciti acordate prin Hotérdrea A.G.E.A. din data de 08.11.2007,
Consiliul de Administratie al societatii a hotérat urmatoarele:

1. Finglizarea in prima etapd a imobilului P+M+15E (fost Hotel Moldova)
avand ca sursa de finantare credit bancar obtinut de la Marfin Bank
(Romania) S.A.

2. Aprobarea denumirii pentru complexul rezidential - Olimpus Holiday
Residence si a denumirii pentru imobilul P+M+15E — Olimpus Blue Tower.

3. Aprobarea vanzarii apartamentelor din Olimpus Blue Tower.

Aprq
din
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suprafats totala de 7.552,3 mp iar suprafata construitd la sol a imobilului
Olimpus Blue Tower este de 568 mp.

incepand cu luna septembrie 2008 au fost reluate lucrérile la constructia P+M+15 E.

Aferent acestor lucrari, pana la data curenta, a fost utilizata din credit suma totala de
837.482,08 euro plus TVA aferent in suma de 583.545,51 lei.

Ca urmare a éxistent,ei a doud litigii n instantd, respectiv a actiunilor actionarului
S.I.F. Transilvania S.A. privind contestarea hotédrarilor A.G.EA. nr. 4 gi nr. 5 din data de
04.07.2008, Marfin B
doud Tmprumuturi ac r?date. In acest moment, finantarea lucréarilor este suspendata ceea ce

nk (Romania) S.A. a decis suspendarea temporara a utilizarii celor

va conduce la intarzigrea darii in folosintd a imobilului de apartamente generand, cel mai
probabil, penalitati de intarziere datorate cumparétorilor de apartamente.
Cu privire la cele doua litigii facem urmatoarele precizari:

- in dosarul nr. 7245/118/2008 avand drept obiect suspendarea executérii
Hotararilor AG.EA. nr. 4 si nr. 5 din data de 04,07.2008, Tribunalul
Constanta a hotarat in data de 11.11.2008 respingerea cererii reclamantei
S.LF.| Transilvania S.A. ca nefondati. Hotararea Tribunalului Constanta a
fost atacata cu recursla Curtea de Apel Constanta, care in data de
18.02/2009 a hotarat respingerea cererii recurentei ca nefondata, hotararea
pronuntata fiind definitiva si irevocabila.

- in dc$aru| nr. 7244/118/2008 avand drept obiect anularea Hotérarilor
A.G.EA. nr. 4 si nr. 5 din data de 04.07.2008, Tribunalul Constanta a hotarat

a de 27.01.2008 respingerea cererii reclamantei S.1.F. Transilvania

in da

S.A. ca nefondatd. Hotararea Tribunalului Constanta poate fi atacata cu
recurs la Curtea de Apel Constanta. In cazul in care hotararea va fi atacata,
suspendarea reluarii creditarii si implicit a continuarii investitiei se va
prelungi cu efectele negative mai sus amintite.

Cu ocazia semnarii acordurilor de imprumut si a reluarii investitiilor, au fost purtate
negocieri cu creditori ésocietét,ii pentru a putea fi evitate eventuale litigii i a fi egalonate
datoriile societatil. ' '

Tn acest context, au fost incheiate intelegeri ce aveau drept scop evitarea unui litigiu
in instanté cu privire la datoriile S.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A. cétre acestia /grg
asigurarea futuror cone Q R,
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gi finaliza programul ¢

datoriilor.
Obligatile 5.C

programul de investitii
cu Marfin Bank (Ron
creditori. Obligatjile crg

creantelor pe care le
orice fel de penalitati
2002 S A
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e investitii, care urma sa genereze resursele financiare pentru plata

EMOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A. erau sd continue si sa finalizeze
s& mentina finantarea programului conform acordurilor de imprumut
nania) S.A. si s deruleze relatile contractuale curente cu acesti
2ditorilor erau s& nu initieze niciun demers legal in vederea recuperari
aveau asupra S.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A. si sa renunte la
pentru creantele pe care le aveau asupra S.C. MOLDOVA ESTIVAL

Ca urmare a es(isten‘;ei celor doua litigii in instantd, Marfin Bank (Romania) S.A. a

decis suspendarea te

consecinta creditorii a

lei (aceasta fiind una g

in anul 2008 s¢

Cifra de afaceri
Venituri totale
Cheltuieli totale
Rezultat brut
Rezuitat net

mporard a utilizarii celor doua imprumuturi acordate si, pe cale de
u calculat penalitdti la datoriile restante in suma totala de 6,15 milioane
in cauzele rezultatului negative atat de scazut inregistrat de sccietate).

ycictatea a inregistrat urmatoarele rezultate:
| 24.051 lei
190.642 lei
18.801.359 lei
-18.610.717 lei
- 18.610.717 lei

Societatea define in patrimoniu urmatoarele active (ipotecate in favoare MARFIN

BANK (ROMANIA) S 4
1. Teren cu su
2. Hotel Maldo

R, ca urmare a incheierii Acordurilor de finantare anterior amintite);
prafata de 7.552,03 mp situat in Olimp, Jud. Constanta
va - constructie compusé din P+M+14E, avand suprafata construitd de

701 mp si suprafata desfaguratad de 9.850 mp.

Tncepand cu 2
modernizare. Au fos
extindere a suprafete|

nul 2003, aceastd constructie a fost supusd unui amplu proces de
I executate fucrari de consolidare a structurii de rezistentd si de
desfagurate prin extinderea suprafetelor fiecarui etaj.

Lucrérile au fost oprite in anul 2005 din lipsa fondurilor si au fost reluate in anul 2008.

3. Constructie
constructia se afla la ¢
Pentru aceast
baza careia a fost inc
hotarat transformarea

éﬂaté n curs de executare, compusd din S+P+5E. In acest moment,
ota 0.
3 constructie, nu existd autorizatie de construire (valabilitatea celei in

puta fiind expirata) si nici proiect arhitectural (avand in vedere c3 s-a
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Administratie, s-a dec
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s constituirea de provizioane cu valoarea acestei investitii (aceasta

fiind una din cauzele rezultatului negativ atat de scazut).

Cu privire la

clivitatea de vanzare a apartamentelor de vacanta, pe fondul crizei

financiare mondiale ¢é a avut efecte negative si asupra pietei imobiliare din Romania, S.C.
MOLDOVA ESTIVAL (2002 S.A. a incheiat Promisiuni de vanzare cumparare pentru un

numar de 21 apartam
TVA. Avansurile vor fi
vanzare-cumparare,

nte, cu o valoare totala de vanzare aproximativ 1,7 milioane euro plus
virate de catre cumparatori in momentul incheierii Antecontractelor de
respectiv in momentul certitudinii existentei finantarii continuarii

proiectuiui si a certitudinii datei de dare in folosinta a imobilului. Deoarece in acest moment,

finantarea este sistatq
de vanzare cumparars

cumparatori si implicit

3. Piata valor
Actiunile emise

MLDV.

Nu exista alte \

.din motivele mai sus expuse, nu putem sa incheiem antecontractele
) pentru aceste apartamente, aflandu-ne in pericolul de a pierde acesti
\?eniturile din vanzarea acestor apartamente.

i]or mobiliare emise de S.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A.
de S.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 sunt listate la B.V.B. sub simbolul

valori mobiliare emise de societate, listate pe o piata de valori mobiliare

din Romania sau din strainatate.

Societatea a |

activitate, motiv pentry

at fiinta in anul 2002 iar in pericada 2003 - 2008 nu a desfasurat
.care nu pot fi facute precizari privind dividendele acordate.

4. Conducere¢a S.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A.

Consiliul de Ad

Salajan Bogd
C.A./Director
Achim Radu,
CA InAGO.

actiuni la 8.C.
Nu exista litigii

ministratie al societatii la data de 31.12.2008 era format din:

n, ndscut la data de 22.06.1957, de profesie inginer, numit Pregedinte
eneral in A.G.0.A. din data de 04.11.2005;

ascut la data de 10.04.1980, de profesie economist, humit membru
\ din data de 19.05.2005;

i fa tranzatii intre administratori si S.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A.
incheiate in ult

imul an sau avute in vedere in anui urmator. Administratorii nu detin
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5. Situatia financiar-contabila;

MOLDOVA ESTIVAL 2002

0241731067

-lei -
Indicatori 31.12.2007 31.12.2008

Active imobilizate, din gare: 26.101.834 18.608.414
imobilizari necorporale 0 1.800
Imobilizari corporale 26.101.834 18.608.614
Active circulante, din care: 2.727.6848 4.870.265
Stocuri 1.075.903 1.314.297
Creante 1.643.843 3.531.821
Casa si conturi 7.900 24.147
Datorii 7.412.575 17.350.931
Capital social ﬁ 2.096.743 2.096.743
Rezerve din reevaluare 8.017.573 6.001.600
Prime de capital 15.670.916 15.670.915
Rezerve 348.390 348.390
Rezultatul reportat -2.498.074 -2.716.716
Rezultatul exercitiului | -218.642 -18.610.717
Capitaluri proprii 21.416.905 2.790.214

Anexe:

Situatii financiare la 31.12.2008
Raportul de gestiune al Consiliului de Administratie pentru 2008

Raportul auditorului financiar pentru 2008




13 May 2008 14:58
¥

e xar S Asa S b

MOLDOVA ESTIVAL 2002

0241731067
i

e S TOIDOV A ESTIVAT g5

Numar din registra] comertuhai: J13/134

Activitates preponderenta (cod si denuni

SA

Adresa: localitatea OLIMP, sir. HOTE JEMDL[)OVA. tel. 6241757371

R972002
Forma de proprictate: 34-—Socictati conperciale pe actium

re clasn CAENY: 4110--Dezv.{promovare) imobiliara

Cod unic de inregistrare: 14686546 JI AU FI\}%'?‘Rém ! 1*\1‘;& gﬁ
,2_*4_353' i) E'LA"QI"U%
BILANT PRESCURTAT [ Nl &y
la data de 31.12.2008
Formularef 10 - pagina | -1zt
Denlgniren indivatsralut Nr. SOLD LA
- rd. 01.01.2008 31.12.2008
A B 1 2
| A ACTIVE IMOBILIZATE :
L IMOBILIZARI NECORPORALE (c1.1201+203-+205+2071+208+233+234.280-290-2933) 0l 0 1800
IL IMOBILIZARI CORPORALE (ct.2]}+212-213+214+231+232-281-291-2931) 02 26101834 18606614
I, IMOBILIZART FINANCIARE (ct. 251 +263+265+267-296) 03 a il
ACTIVE IMORBILIZATE - TOTAL (rd. 01 1a 03) 04 26101834 18605414
B.ACTIVE CIRCULANTE .
[ T STOCURI (o 301+302+303 /-308 [331-390-34 1+ 3457346 /3481 3517354 1356 13577 05 1075003 1314297
358361 +/-368+371+/.378+381+/-388-34] :392.393-394-395-306-397-308 + 409 1-4428)
{I. CREANTE (c1.267-296+4092+41 1+ 41 3+ 41 §-+425+4282+ 431 +437+4382 441 14424+ 0 16435843 3531821
4428 +444+ 445+446+ 447 +4482+451 +45F 7456+4382+461+473-491-495-496--5187)
HL INVESTIIII PE TERMEN SCURT dcl 501+305+506+508+3113+5114-591-595-596-598) a7 | a
1V. CASA STCONTURI LA BANCI (cl] p112+512+331 <532+541-542) 8 Te00 24147
ACTIVE CIRCILANTE - TOTAL (r¢. 05 1z 08) 0o ITITELE 4870965
C CTELTORLTIN AVANS @ty (| 10 B 0
D. DATORIL SUMELE CARE TREBUJJ.:LAT!TE INTR-O PERIOADA DE PANA LA UN 1 7412575 17350931
AN (c1. 163+ 162+166+167+168-169+2694401+403-+204+ 4D 5+3I08+4 19+421 +4231 424+ 436+
4271'42814-43l+-437+438[*441+4423+44| B+ddd+446+ 447+ 4481 +451+453+455+456+457+4581 +
H62+473+300+5186+519) .
E.ACTIVE CIRCULANTE NETE/ DAT[JRI CURENTE NETE (rd.09+10-11-18) 1z 4584929 2480666
F.TOTAL ACTIVE MINUS DATORN ()RENTE (rd. 04+12) 3 21416905 127748
G.DATORIL SUMELE CARE TREBUIEPLATITE INTR-Q PERIOADA MAI MARE DE UN 14 1] 337554
AN (ct.161+162+166+167+168-169+2691 401 +403 +404+405+408+419+421+423+424-426+
27+ 4281 +431+437+4381+441+4423+ 4428444446+ 447 4481 +451 1453 +45 5+4 56—
H57+ 4581 + 462+473+509+5186+519) :
H. PROVIZIOANE {ct. 151) : 15 5} 0
- VENITURIIN AVANS (rd. 17+18), difleare. i3 o 0
- subventii pentry investitii (ct. 131+1324 33+134+138) 17 ol ol
- venituri tregistrate in avans (ct. 472) || 18 o 0
I CAPITAL 8] REZERVE
|1 CAPITAL (d. 20 ls 22), din care: 19 2096742 2005743
- capitel subscris virsat (ct. 1012) 20 2096742 2096742
- capital subseris nevérsat (¢1. 1011) 21 0 0
s | - pammoniul regiei (ct, 1015) 2z 1] 0
IL. PRIME DE CAPITAL (ol. 104) : A 15670916 15670915
I REZERVE DIN REEVALUARE (e, [35) 2 5017573 5001600
IV REZERVE (ct. 106) 25 348300 348340
f\cﬁuni proprii (ct, 109) 26 1] o
Castiguri legate da instrurentele do capitallst proprii (ct. 141) 27 0 0
Pierderi legate de instrumentclc de capitaluf{ proprii (cl. 149) 28 o 0
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Formularml 10 - pagina 2 < lei -
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REFORTAT (AY (et 117) -~ Sold C 29 0 0
' - —-—- Sold D 30 2495074 2716716
VI,PROFITUL SAU PIERDEREA EXHRCITIULUT FINANCIAR (e 121) —— Sold C 31 g g
e Sold D 32 218642 18610717
Repartizarea profitului (ct. 129) : 33 1] 0
CAPITALURI FROPRIL - TOTAL (1d{[9+23+24+25-26+27-28+29-30+31-32-33) 34 21416805 2790214
Patrimoniul public (ct. 1016) ' 35 a 0
CAPITALURI - TOTAL (rd. 34+35} 36 21415905 I7IME
Atministrator, : Intocmit,
Numnele si prenumels : l i Numele si prenumele RADION ANCA
MITRAN MUGUR Calitatea : I PERSOANE JURIDICE AUTQORIZATE, MEMBRE CECCAR
a7 Nr.de inregistrars in organismul profesional : 1 213172003
ey ' N
AT
Semmnitura ; Samndtura e -
’,J T — _— [+
Q
. i Piol
Stempila nnitfiti FIGER
3|
AN R
o L
TN

Ve
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CONTUL DE PROYIT 81 PIERDERE
Ia data de 31.12.2008
Formularul 20 - pagina 1 - let s
Diwyimiren indicatoruin Nr. [ Realizad in perioada de raportare
: rd. 31.12.2007 31.12.2008
A B 1 2
1.Cifra de afaceri netil (rd.02 la 05) IR 01 31079 24051
Productia vandutd {ct. 701 +702+703+704+705+706+708) G2 31079 24051
Venituri din vénzarea mérturilor (et 707) a3 a Q
Venituri din dobanzi itregistrate de entitgtile 2l caror obiect de activitate il constituie leasingul 04 a 0
(ct. 766 ;
Venituri din subventii de exploatare afeyqnie cifrei da afacer nete (ct.7411) 0s o 0
2 Variatia stocurilor de produse finite (¢f711) Sold C 06 | a 0
si a produgtiei in curs de executic | |- Sold D 07 ] 1]
3.Productia realizata de entitate pentru sddpurile sale proprii si capitalizata (ct 721+722) 08 a 0
< [+Alte venituri din exploatare (ot 7417+75R) 09 1] of
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd.01+06-07+08+09) 10 3i07q 24051
3. a) CheHuieli cu maferiile prime si mantjalele consumabile (ot.601+602-7412) 11 1157 10010
- | Alte cheituieli materizle (¢t 603-+604+606}608) 12 0 29689
b} Alte cheltuieli externe (cu energie s tpe) {c1.605-7413) 13 17570 EE24
¢ Cheltwieli privind mirfurile (¢t 607) || : 14 0 a
6.Cheltuieli e personalul {rd. 16+17), disf pare: 15 193147 209973
a) Salarii si indemnizatii (ct.641+642-7414) 16 155145 166108
b} Cheltuieli cu asiguririle si protectia §9ciald (ct.645-7415) i7 37002 43865
7 a) Ajustari de valoare privind imobilizille corporele si necorporals (¢d.19-20) 18 | 0 11113368
2.1} Cheliuieli (ct.6811+6813) : 19 1] 11113365
a.2) Venituri (¢t.7813) 20 1] 0
b) Ajustari de valoare privind activele ¢irculante (rd.22-23) 21 o 0
b.1) Cheltuieli (ct.654+6814) Z 20 o 795531
b.2) Venifuri (ct.754+7814) . 23 i} 755381
8. Alte cheltuieli de exploatare (rd.25 la 28y 24 37855 7025987
8.1 Chiluieli privind prostitiile externe 25 36474 133724)
(ct.61 14612461346 14+621 +622+6211024+625+626-+62T1628-7416)
8.2 Cheltuieli cu alte impozits, faxe st virgaminte asimilate (c1.635) 26 0 182581
8.3 Cheltuigli ou despigubiri, donatii si adijvele cedate (ct.65R) 27 1382 £3584051
Cheltuizli privind dobanzile de refinentare) jnregistrate de entitatile al caror obiect de activitats il 28 o 31D
constitnie Joasingul {ct. 666) ;
Ajustir privind provizioansle (rd.30-31) || 29 i} a
- Cheltuieh (ct.6812) 30 ) 0
- Venituri {ct.7812) : 3 0 0
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOFAL (rd.11 la 15 +18+21+24+29) a2 245730 18367549
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE - Profit  (rd.£0-32) 33 0 o
: - Pierdere {rd.32-10) 34 218651 18343498
“~19. Veniturt din inferese ¢ paricipare (o1 701179513 3 o o
- din care, veniturile obtinute de ia entitatile afiliate 36 | ol a
10 Ventwri din alte investitti si imprumundil care fac parte din sctivele imehilizate (c1.763) 7 0 0
- Uin care, veniturils obtinute de la entitifile afiliate ' 38 0 0
“ 11, Venityd din dobénzi (ct.766) j 39 a 74
- din vare, venittrite obtinute de la entisggle afiliate 40 1} W]
Alie venituei financiare (1.762+764+765 +/767+768) 41 a 166517
. [ VENITURL FINANCIARE - TOTAL (rd 35+37-39+41) 42 g 166591
12.Ajustani de valoare privind imobilizarile financiare si a investitiilor financiare detnuts ca active 43 a 0
circulante (rd.44-45)
- Cheluiel (ct.686) j v 0 o
- Venituri (ct.786) i 45 0 0
13. Chelturieli privind dabénzile (c1.666-74]18) 44 0 0
_ - din ¢ars, chettuielils in relatia cu entitatife” afiliate 47 0 o
Alte cheltuieli financinre {ct.663+664-+665 [HO7+668) 48 C 433810
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL ({d.43+46+48) 49 0 433810
‘PROF‘ITUL SAUPIERDEREA FINANCIAR(A) - Profit (rd 42.4%) 50 q a
- Plerdere (1d 49-42) 3] g SRT219
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12. Venituri extraordinang (c.7T77)
16. Cheltuieli extraordinare (ct.a71)y

17 PROFITUL SAU PFIERDEREA DI ACTIVITATEA EXTRAGRDINARA Ty (rd.534-55) ] 0] o]
' - Pierderc (rd 3534y 57 iy |
VENITURI TOTALE (rd.10+42+54) : 58 31088 1906542
CHELTUIELI TOTALE (rd.32+49-+53) 59 245730 18801359
PROFTTUL SATTEIERDERA BRUTA "L P (nd 58-35) N ] 0
- Pierdere (rd.59.55) 61 218842 18616717
18.Impozitu] pz profit (cr.691) . |62 o 0
19. Alte impozitg lieprezantaic la elemenicld do mai sug (c1. 698) 63 o ol
’ 20. PROFITUL SAT PIERDERA NET(4] A EXERCIT IULUT FINANCIAR 64 1] o
; - Profit (rd.60-51-62-63)
L ' ; - Pierdere (rd 6] +62163-60) | 85 218543 1881 oyﬂ_
Administrator, ' Intocrnit,
I LNumele §i prenumele - j : ’ Numele si prenuracle !  RADION ANCA
MITRAN MUGHIR j Calitates , PERSOANE JURIDICE, AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR
' Nr.de jnregistrare i organismu] profesiona] : j 213172003 _|
I - ‘
Semmitmea W Semndtura —e
[

Stampila unitati

.




13 May 2008 15:02 MOLDOVA ESTIVAL 2002 0241731067 p.-11

DATE INFORMATIVE
la date de 31.12.2008
Formudaret 30 - pagina 1 ‘ « lei -
L. Date privind renzitatul ipregistrat Nr. 1. N, unitati Sume
Unitéhi care au inregistrat profit 01 1] 1]
Unitiiti care au inregistrat pierders 02 1 18610717
1L Date privind platile| restante Nr.rd. | Total col. 243, Pentru activitatea | Pentra activitatea
: din care: curenti de investitii
A : B | 1 _ 2 3
FIAT rostane - ol (1d.04+08+14 1a 18 |12), din oare: 03 S171600 171600 a
Furnizori restanti - tota! (rd.05 1a 07), dirl pare: 04 8153321 8153321 0
- peste 30 de zils ' 05 20827 20827 1]
- peste 90 de zile 06 | p757a8a/| E757580 a
- peste 1 an : 07 1374605 1374605 a
Obligatii restante fatd de bugetnl asiguratilor socials - total 08 12953 12953 2
- {rd.09 la 13), din care:
- confributii pentru asigurdri soctale de st datorate de angajator, 09 9032 oE32 1]
salariati si elte persoanc asimilafe .
- contributii pentru fondul asigurarilor sodiple de sinitate- 10 3426 3428 1]
- contributia pentru pensia suplimentard || 1l 3 ] a
- contributii pentru bugetul asigurerilor pggim somaj 12 37 a7 o
- alte datorii sociale 13 124 124 o
Otiligatii restante fatd de bugetele fondurilin speciale si alte fonduri 14 ] 0 )
Obligetii restante fatd de alfi creditori : 15 o 0 ]
\__(Impozite i taxe neplitite In termonul swbjfit [a bugetl de stat 16 5326| 5326| a
Impozite si taxe nepltite fa termenul stabjlit la bugetele locale 17 0 0 o
Credite bancare nerambursate la scadenti | lotal (rd.19 1a 21} 8 0 0 0
- restante dupa 3¢ zile 19 0 a 1]
- restante dupa 90 zile _ 20 a i a
- restamie dupa 1 an : 21 1 0 a
Dobénzi restante 22 1] 0 y;
1. Numiirul mediu de pplariati Nr. rd. 31.12.2007 31.12.2008
Numiru) medin de selariati 5 23 5 4
IV, PRt fle dobdnzi of redevente Nr.rd, | Sume ( lei)
Venituri brute din dobanzi plitits de persobyicle juridice romane citra persoancle fizics 24 1]
merczidente dim starele membre ale Thuunii Furopene, din care:
- impozitul datorat Ia bugetul de stat ' .25 ot
Venituri brute din dobénzi plitite de persorn,eie Juridice roméane cdtre persoanele juridice 26 0
philiate *) nerezidenis din statels membre a}¢ Uniunii Evropene, din care:
- impozitil datorsf la bugetl de stat : o o
Venituri din redevente pliits de persoanclijuridice romane cdtre persoane juridice afiliate ¥) 2 ' o
merezidents din stafele membre ale Uniunii Furopene, din care:
\‘r' imtpozitul daforat la bugetul de stat _ 29 0
V.| Tichete de masi Nr. rd, Sume (lei)
Contravaloares tichetelor de masé acordat¢ salariatilor 30 a
VL. Cheltudeli de inuvate #*) Nr. rd. 31.12.2007 31.12.2008
- cheit.de inovare finalizate in cursul periogded kH ] 0
- cholt.de inovere in curs de finalizere in clisul perioadei 32 n 0
- chelt.de inovare abandonate m cursul peribadei 33 ) 0
Administrator, : Intocmit,
Numicle s prenumele ;| : Numele st prenumele : | RADION ANCA
MITRAN MUGUTR Calitatea: | PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR
' Nr.de inregistrars in organismul profesional ¢ | 213152003
Semnényra Semndtura . ;-;}—L!i\co '
I T
fos " "
Stampila unitiii [ des
il
—
v
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Formularul 40 - paging. 1 7 - lei -
Elemente de imobilizari Nr. Valorl brute
rd. Sold inktial Cresteri Reducert Sold final
Total Din care: {col6=1+223)
dezmembrarl si
casari
A E 1 2 3 4 5
Imobilizar] necorporale
Cheltuicli de consiituire si 01 4571 ¢ 4571 x 1}
cheltuieli de dezvoltare
Alfe irnobilizari 02 1745 1800 1] X 3545
Avansuri si imobilizarl 03 2 a ] X (1]
necorporale in curs
TOTAL (w01 1a 03) 04 B36 1800 4571 X 3545
_ jImobilizari corporale
" | Terenuri 05 224418 ] 1} X 221416
Constructii N6 E015703 41629 0 1] BOS7332
- | Instalatii tehnice si masini o7 1] 0 1 1] a
" [Alte instalatii, utilaje s mobiier | 08 13954 ] o al 13954
Avansuri s imobilizari corporale | 09 20348787 3B34120 11113367 X 128687540
in etrs
 TOTAL (.05 la 09) i0 26507650 3675749 11113367 0 19160242
Imobilizari financlare 11 1} 0 0 S 0
. ACTIVE IMOBILIZATE - 12 26804176 IG7TE40 11117938 | 1HG37E7
1 TOTAL (rd.04+10+11)
Nl:'TUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMORBILIZATE
: -lei -
Elemente de imobilizaxi Nr. Sold Initia] Amortizare in Amortizare Amortizara la
rd. cursul anuiuk aferenta starsitul anului
imobillzarilor (col.9=6+7.8)
scaase din
evidenta
A B 6 7 8 9
Emobilizari necorporale
Cheltieli de constituire si 13 457 0 4571 o
cheltuieli de dezvoltare
Alle imobilizari 4 1745 0 0 1745]
TOTAL (rd.13+14) 15 66 e 457 1745
Imobilizari corporele
Terenuri 16 i] a g 3]
N Jonstructii 17 484866 ST602 1] 5424885
Instalatii tehnice si masint 18 0 0 ] 0
Alte instalatii, utilaje si mobilier 19 11160 1 0 11185
TOTAL (rd.161a 19) 20 49F026 576802 0 553628
. JAMORTIZARI - TOTAL 21 502342 57602 4571 95373
=~ {rd. 1520




13

MOLDOVA ESTIVAL 2002

0241731067

May 20039 15:04
SITUATIA PROVIZIOANELOR PENTRU DEPRECIERE
Formularul 40 - pagina 2 -lei -
Elemente de imobillzari Nr Sold initia! Provizioane Provizioane Sold final
rd. constituite in reluate la venituri | [col.43=10+11-1 2)
; cursul anului
A B 10 11 12 13

Imebilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 22 ] v} 0 a

cheliuieli de dezvoltare
Alte imobihizari 23 a a D O
Avansuri s imobilizari 24 af a o o

necorporale in curs

TOTAL (1d.22 1a 24) 23 0 1] 0 a
Imobilizari corporale
Terenuri 26 1| 0 o 1]
Constructii 27 o] a a 1]
Instalatii tehnice si masini 28 N (] a |
Alte instalatii, utilaje si mobilier 29 0 Qo o Q
Avansuri si imobilizen corporale {30 1] a 0 0

in curs
TOTAL (rd.26 1a 30) 31 a 0 0 ]
Imobilizari financiare 32 i} 0 0 ]
PROVIZIOANE PENTRU 33 i} g a 0

DEPRECIERE - TOTAL

(rd-25+31432)
Administrator, Intocmit,
Numele sf prenumete: | _ Numels si prenumele : | RADION ANCA
MITRAN MUGUR —I Caiitetey | PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Semnitura -

Stempila upititii

Nr.de inregistrare i1 organismu] profasional -

| 213172003
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SC MOLDOVA ESTIVAL 2002 SA

MANGALIA

Nota 2

Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

Denumirea provizionului .mn._a _m.\_ — Transferuri - Sold la 31 decembrie
ianuarie In cont din cont
0 1 2 3 $=1+2-3
Provizioane deprecien imobiliz. corporale 11.113.368,00 11.113.366,00
Provizioane pt.deprecieri materiaie consumabile 795.281,00 795.381,00 -
TOTAL 11.908.747,00 785.381,00 11.113.366,00
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele si prenume| Numete si prenumete
MITRAN MUGUR mA W,\N RADION ANCA 7
Semnétura

Semnatura w &M '

ST 6002 ReW ET
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SC MOLDOVA ESTIVAL 2002 SA

MANGALIA
Nota 3
Repartizarea profitului
-mij lei-
Destinatia Suma
Profit net repart|zat:
-rezerva tegpla
-acoperirea pierderii contabile
-dividende
-alte repartizari
Profit nerepartizgat
Nota 4
Analiza rezultatului din exploatare
Exercitiul "|Exercitiul
ndicator precedent ‘| curent
1.Cifra de afacer neta 31.079 - 24.051

2.Costul bunurilor vandute si al serviciilor

prestate (3+44+5) '
3.Cheltuielile activitatii de baza 249 730 18.367.549
4.Cheltuislile actjvitatilor auxiliare :
3.Cheltuielile indirecte de productie
6.Rezultatul brut aferent cifrei de :
afaceri nete (1-2) - 218.651 -18.343 498
7.Cheltuielile de desfacere 4
8.Cheltuieli generale de administratie
9.Alte venituri din exploatare

10.Rezultatul din exploatare (6-7-8+9) - 218.651 -18.343.498
ADMINISTRATOR INTOCMIT
Numele si prenumele Numele sj|prenumele

Stampila unitatli

MITRAN MUGUR RADION ANCA
Semnatura M M Semnatura }&Qu\

I
g1 °d LA0DTELT+E0 c00¢ TTUATILST UADOTT0MW 90:S1 6002 ReW ET



SC MOLDOVA ESTIVAL 2002 SA
MANGALIA
Nota 5
Situatia creantelor si datoriilor
L -mii lei-
Sold la 31dec.2008 Termen de lichiditate
CREANTE {col.2+3) sub tan pesie 1an
0 1 2 B
Clienti 264,722 264.722
Furnizori debitori 2.553.785 2.553.785
TVA de recuperat 471.365 471.385
Decontari cu asociatii 202.494 202.494
Debitori 36.848 36.848
Operatiuni in curs de lamulire 2.607 2.607
TOTAL 3.531.821 3.531.821
Sold la 31 dec.2008 Termen de egigibilitate
DATORII G
col. 2+3+4) sub 1 an 1-5:ani Peste 5 ani
0 2 ' 3 Z

FUrniZon 157.417 157.417
Eurnizon din imobilizar 10.073.617 10.073.617
Frunizon facturi nesosite 25574 25.674
Salani 5.561 5.5¢1
Salani nendicate 170.028 170.028
Contributii asig sociale 17.767 17.767
Ajutor somaj 502 502
Impozit pe salarii 7.066 7.066
Fonduri speciale 544 544
Decontari cu asoc. in partic|patig 250.000 250,000
Creditori 8.043.501 6.043.501
Credite pe termen lung 3.337.534 3.337.534
Credite pe termen scurt 583.545 583.545 -
Garantii de buna executie 15.802 15,809 ;
TOTAL 20.688.485 17.350.931 3.337.534
ADMINISTRATOR Intocmit
Nurmele si prenumele \ Numele sijprenumele
MITRAN MUGUR RADION ANCA
Semnatura M \ Semnatura

Stampila unitatii
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SC MOLDOVA ESTIVAL 2002 SA
MANGALIA

NOTA 6
POLITICI CONTABILE
LA SITUATIILE FINANCIARE ANUALE SIMPLIFICATE

La elaborarea situatiilor financiare simplificate s-a finut cant de principiile prezentate in
reglementirile coptabile simplificate , armonizate cu directivele europene astfel:

A. Principiul continuitiigii activititii ceea ce presupune <& societatea si-a continuat
activitatea investitionala, inregistrind si o cifra de afaceri in descrestere fatd de anul
precedent cu 22 %,

B. Principinl permanentei metodelor, presupune ci regulile si normele privind evaluarea,
Inregistrarea in contabilitate si prezentarea elementelor dé activ si pasiv i a rezultatelor
asigurd |comparabilitatea in timp a informatiilor contabile, acestea nemodificandu-se
comparativ cu anul anterior. '

C. Principjul prudentei, potrivit ciruia in evaluarea activelor si pasivelor societifii, a
cheltuieilor si veniturilor s-a finut cont de deprecierile, riscurile si pierderile generate de
desfésurarea activitfii exercitiului curent si anterior. '

D. Principiul independentei exercitiului impune ca exercifiului financiar pentru care se face
raportar¢a i s-au atribuit acele venituri si cheltuieli care se coreleazi ca efort si efect cu
rezultatyl obtinut. Cheltuielile §i veniturile s-an inregistrat pe misura producerii
operajiunilor economice §i financiare care le ocazioneazi, fard a tine seama de data Incasdrii
sumelor sau a efectudrii platilor. _

E. Principiul evaludrii separate a elementelor de activ §i de pasiv. Valoarea bilantierd a
activelor imobilizate a fost determinaté pe baza valorii de fintrare ( a costului istoric ), in
evaluarep stocurilor s-a folosit metoda primului intrat — primului iesit (metoda FIFQ).
Valoareg fiecérui element separat din bilant , de activ §i de;pasiv a fost determinati separat
in vederea stabilirii valorii totale a fiecarei pozitii bilantiere:

F. Principinl intangibilititii, adici bilanpul de deschidere a exercitiului financiar actual
corespunde cu bilanful de inchidere al exercitiului financiar precedent.

G. Principipl necompensirii. Valorile elementelor de activ nih au fost compensate cu valorile
elementelor de pasiv, respectiv veniturile cu cheltuielile.

H. Principipl prevalentei economicului asupra juridicului, Informatiile din situatiile
financiarg reflectd realitatea economic# nu numai forma juridica.

Conventiild contabile de bazi importante datoriti dublului efect: in recunoagterea efectului
tranzactilor §i in determinarea valorii elementelor de active, datorii, ¢heltuieli san venituri ,
sunt: - coptabilitatea de angajamente — cfectele tranzactiilor sunt recunoscute in momentul
cénd se produc §i n atunci cénd se efectueazi incasarile si platile;

- continuitatea activititii, principiu prezentat anterior.

A fost incalcat principiul potrivit caruia investitiile in curs ar fi trebuit sa fie inregistrate
in conturi de stocuri, acestea raminind inregistrate in conturi de imobilizari incepind cu anul 2003, asa
cum prevedea legislatia la acea data.

Politipile contabile folosite in claborarea situafiilor financiare anuale simplificate
asigurd furnizarea unor informatii relevante pentru nevoile utilizatprilor in luarea deciziilor, sunt
credibile in sensul ¢# reprezinti fidel rezultatele §i pozifia financiara a societatii, sunt neutre, prudente
si complete sub toate aspectele semnificative. 3

INTOCMIT,
E.C. Anca RADION

Al
Eq.
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SC MOLDOVA ESTIVAL 2002 SA
MANGALIA

NOTA7
ACTIUNI SI OBLIGATIUNI

Capitalul s¢cial al societdtii 1a 31.12.2008 este de 2,096.742 .3 l¢i, nemodificat fata de

anul precedent, impartit 1a un numar de 20.967.423 actiuni cu o valoare
cu urmatoarea structura a actionariatului:
- S.C.SBS&CO S.R.L. cuunnumarde 18.894.748 actiuni m

nominala de 0,10 lei,

procent de 90,1148;

- S.IF. Transilvania cu un numar de 1.862.343 actiuni in procent de 8,8821 ;
- Alt actionari cu un numar de 210.332 actiunt in procent de 1,0031.

NOTA 8

INFORMATII PRIVIND SALARIATII, ADMINISTRATORIL $1 DIRECTORII

Numirul mediu al salariatilor pentru exercitiul financiar expirat
31.12.2008 in numgr de 9 este impirtit pe categorit astfel :
- 1 director,
administrator hotel,
consilier
contabil
camerista
- 1 supraveghetoare
- 3 membri consiliu de administratie
S-au constitpit salarii, pentru anul 2008, in valoare de 166.108 lej
asigurdrile, protectia sociald s1 ajutorul de somaj fiind de 43 865 lei, in
restante [a sfirsitul anului cu un sold de 170.028 let.
Pentru consjliul de admunistratie s-au constituit salarii 1n suma dg

1
ek gk —)

pste 5. Efectivul de la

1, cheltuielile cu
registrindu-se plati

> 50.412 let in valoare

bruta, suma neta fiind trecuta pe salarii neridicate . Din contul 426 ©* Salarii neridicate ** s-a

ridicat in cursul anylui 2008 suma de 58 432 lei din care pentru membm
administratie 28, DOO lei.

i

ADMINISTRATOR,
Ec. Mugur MITRAN

constliulul de

S INTOCMIT,

c. Anca RADION
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SC MOLDOVA ESTIVAL 2002 SA
MANGALIA

NOTA9
INDICATORI ECONOMICO - FINANCIARI

1 INDICATORI DE LICHIDITATE :
Active curente 41870.265

a} lichidstate curenti = mmmmmame e o = mmebmmmenamean e = {),28
(indicatorul capitalului circulant) Datorii curente 17.350.93]

- acest cogficient trebuie sa fie supraunitar . O bunj lichiditate. pentru intreprindere este
atunci cind poeficientul este mai mare de 2;

Acest mdlc or oferd garantia acoperirii datoriilor curente din actlvele curente ( circulante ) .

Active curente — Stocuri 4.870. 2(93 -1314.297
b} lLichiditatea imediatd = O

(indicatotul test acid ) Datorii curente 1'7.350.931

= 0320

Coeficienful trebuie s3 fie supraunitar si exprimi posibilitatea acoperirii datoriilor curente
din acttvele curente.

Datorit pe termen Iung 3.337.534
a) Indicatoryl gradulm de indatorare = --—--e—mmeeemcmeeen - = - =1,19
‘ Capital propriu 2.790.214

Un raport mgre (1/1) reprezint risc mare pentru creditor. Un raport mic arati ci o societate
poate s3 imprumute mai mult cu conditia ca fluxul de lichiditati s3 fie corespunzitor.

Exprima capacitatea societitii de a finanta activele , fie prin intermediul surselor atrase, fie

prin intermediul surselor proprii,

a) Indicatorul privind acoperirea dobénzilor — determin de cfite ori se pot achita
cheltuielile cu dobinda. Cu cit valoarea este mai mici, cu atazt pozifia societiii este mai
riscantd. Acceptabild este valoarea 2.

Profit inaintea plitii dobanzii si impozitului pe profit  -18.289.616
- e = cheme = O
Cheltuieli cu dobanda 321.101

3. INDICATORI DE ACTIVITATE (DE GESTIUNE ) furnizedza informatii cu privire la
modul in care s-a realizat gestiunea activelor fixe si circulante, a productiei, f marfirilor, a resurselor
materiale s1 financiare.’ _

a) Viteza de rotatie a activelor imobilizate — evalueazi eficacitatea activelor imobilizate
prin analjza cifrer de afaceri raportate la activele imobilizate:

*d LA0DTELT+E0 2002 TTHATILST BADOTOMW 60:S1 6002 ReW ET
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SC MOLDOVA ESTIVAL 2002 SA

MANGALIA

Societatea ¢
baza Legii 31/90 rq
sediu] in Mangalia,
consiliu de adminisg
subscris este in val

Nu avem i
participare la alte ss

Obiectul de
conform noului pro

Cifra de afa
proporjie de 94 %

muncitorilor antrepgrenorului general si din inchirierea platformei de

antena .

A fost incheiat un contracte de asociere in participatiune care -

fost rezilizt. Sunt i1

obiect folosinta a doua suprafete de teren .

NOTA 10

ALTE INFORMATII

ommerciala MOLDOVA ESTIVAL 2002 SA , a fost infiingat in
publicatd, in anul 2002 prin divizarea SC Neptun Olimp SA, cu
Statiunea Olimp, Hotel Moldova. Societatea este adtinistrats de un
tratie compus din doi membrii si un presedinte . Capitalul social

hare de 2.096.742 lei.

nfiintate alte filiale in judet sau in tard si nu detinem titluri de
DIl . :
activitate al societitii consti in dezvoltare si promovare imobiliara,
1rect Hotelul Moldova se transforma in locuinte de vaganta.

ceri in valoare de 24.051 lei, inregistrata la 31.12.2008, s-a obtinut in
din valorificarea spatiului de cazare inchiriat in special pentru cazarea
e hotel pentru o

pana in prezent a
icheiate doua contracte de asociere cu A.D.P.P. Mangalia care au ca

NISTRATOR,

Intocmit,

L9

Ec.|Anca RADION

o
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ec

al Consiliului de Administratie al S.C. MOLDOVA ESTH

1. Date de iden
Sediul social:
Activitatea principala:
Numarul de inregistrare

2. Analiza activitatii S.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A.

laORC.:
Cod Unic de Inregistrarg:

Raport de gestiune

pentru exercitiul financiar 2008

tificare

VAL 2002 S.A.

Olimp, Hotel Moldova, Jud. Constanta

4110 -~ Dezvoltare (promovarﬁ:) imobiliara

J13/1359/2002
14686546

Societatea a luat fiinta in anul 2002, in urma divizarii simetrice a S.C. NEPTUN

OLIMP S.A.

La data de 31.12.2008, capitalul social era de 2.096.742,3 lei, div
actiuni, structura actionariatului S.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A. fiind:

SBS&COS.R.L.
S.I.F. TRANSILVANIA §
Alti actionari
Total

In cursul anuiui

reorganizéri semnificative ale societatii.

18.894.748 actiuni 90,1148 %
A 1.862.343 actiuni 8,8821 %
210,332 actiuni 1,0031 %

20.967.423 actiuni 100,0000 %.

2008 nu au avui loc majorari ale capitalului

izat in 20.967.423
rmatoarea:

social, fuziuni sau

Obiectul de activitate de ia infiintare §i pand in 2008 a fost cod CAEN 5510 -

,Hoteluri”. N A.G.E.A. d

n data de 22.04.2008, s-a hotérat schimbarea obiectului de activilate

al societatii In “4110 ~ Dezvoltare (promovare) imobiliara” i modificarea ¢orespunzétoare a

actului constitutiv al sqcietdtii (ca urmare a schimbarii proiectului de investitii derulat de

societate, conform Hotararii A.G.E.A. din 08.11.2007, descrisa mai jos).

Ca urmare a schimbaérii obiectului de activitate, in haza prevederiler art. 134 alin. (1)

din Legea nr. 31/1990,
din societate. Conform a

de Administratie al societdtii, Judecatorul delegat pe langa O.R.C. Cons

*d LO0TELTHF20

rt. 134 alin. (2) - (5) din Legea nr. 31/1890, [a sof

2002 TTHATILST BADOTOMW

citarea Consiliului
stanta a numit u

actionarul S.1.F. Transilvania S.A. a formulat declaratia de retragere

11:S1 6002 ReW ET
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Ec”

expert autorizat independent pentru stabilirea pretului pe care societatea era obligata sa il

plateasca pentru actiunile detinute de acest actionar.
Dupéd comunicarea rezultatelor expertizei, societatea a depus efor

fondurile banesti ne

Consiliul de Administratie a fost imputernicit in A.G.E.A. din data de 07.1
nanciare) si in data de 24.12.2008 a virat suma
De asemenea, a solicitat S.C. Depozitarui Centra S.A. sa transfere

atragerii de resurse fi
expertul independent.

uri pentru a obtine
are efectuarii platii (pentru a evita un potential|litigiu in instanta,
1.2008 in vederea

stabilita de catre

actiunile detinute de acest actionar In contul S.C. Moldova Estival 2002 S.A.

Contrar preveds
societatea noastra ca

stabilit si virat de catre noi.

Conform preved

rilor legale, in data de 09.01,2009, S.I.F. Transilvé ia S.A. a notificat
si revoca declaratia de retragere si a returnat pretul actiunilor, legal

erilor legale, declaratia de retragere nu poate fi revocata motiv pentru

care societatea noasfra analizeaza variantele legale pentru a finaliza operatiunea de

retragere a acestui acti?nar.

in baza Hotarari
de banci in vederea ok

i, In data de 23.07.2008, au fost semnate doud acorduri de Tmprumi

(Romania) S.A. {fostd B
Acord de impry

termen de 36 luy

Acord de fmpru

200.000 EURO,
Cele doud acro

tuturor activelor imobilizate detinute (teren si constructii).

fn baza impute
Consiliul de Administrat
1.

avand

A.G.E.A. din data de 08.11.2007, au fost purtate negocieri cu o serie
tinerii unui credit destinat finantarii realizari progf mulli de investitii
it cu Marfin Bank
gnatia Bank $.A.) respectiv
mut nr. 5313/23.07.2008, pentru suma de 2.80(
i, folosit pentru finantarea constructiei P+M+15E;
mut nr. 5314/23.07.2008, pentru suma de 720.000 lei, echivalent a

utilizata pentru TVA-ul aferent sumelor antericare.

.000 euro, pe un

duri de Tmprumut au fost garantate de societate cu ipoteca asupra

micitii acordate prin Hotdrarea A.G.E.A. din data de 08.11.2007,
e al societatii a hotdrat urmatoarele: |

Finalizarea in prima etapa a imobilului P+M+158E (fost Hotel Moldova)

ca sursd de finantare credit bancar obtinut da la Marfin Bank

(Rom

Residénce si a denumirii pentru imobilul P+M+15E - Olir

Aprob

din te

Aprobarea denumirii pentru complexul rezidential

LA0DTELT+E0

nia) S.A.

-

Olimpus Holiday

pus Blue Tower,

Aprobarea vanzarii apartamentelor din Olimpus Blue Tower.

rea dezmembrérii terenului aferent imobilului Olimpus Blue Tower

MOLDOVA
ESTIVAL 2002

2002 TTHATILST BADOTOMW
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suprafata totald de 7.552,3 mp iar suprafata ccnstruéi 14 la sol a imobilului
Olimpus Blue Tower este de 568 mp. :

Incepand cu {iina septembrie 2008 au fost reluate lucrarile a con tructia P+M+15 E.

Aferent acestor lucrari, pana la data curenta, a fost utilizata din i¢redit suma totala de
837.482,08 euro plus| TVA aferent in suma de 583.545,51 lei.

Ca urmare a|existentei a doua litigii in instanta, respectiv a :ct,iunilor actionarului
S.I.F. Transilvania S|A. privind contestarea hotararilor A.G.E.A. nr. 4 i:_;i nr. 5 din data de
04.07.2008, Marfin Bank (Romania) S.A. a decis suspendarea tempé'aré a utilizérii celor
doud fmprumuturi acprdate. In acest moment, finantarea lucrarilor este suspendata ceea ce

va conduce la intarzlerea dérii in folosintd a imobilului de apartamente generénd, cel mai
probabil, penalitati de|intarziere datorate cumpératorilor de apartamente.
Cu privire la cele doua litigii facem urmatoarele precizari: |

- in dosarul nr. 7245/118/2008 avand drept obiect suspendarea executarii
Hotsraritor AG.EA. nr. 4 §i nr. 5 din data de 04/07.2008, Tribunalul

Constanta a hotarat in data de 11.11.2008 respingere

cererii reclamantei

S..F, Transilvania S.A. ca nefondata. Hotararea TribUnalului Constanta a
fost atacata cu recursla Curtea de Apel Constanta, care in data de
18.02.2009 a hotarat respingerea cererii recurentei ca nefondata, hotararea
pronuntata fiind definitiva si irevocabila. .
- in dosarul nr. 7244/118/2008 avand drept obiect nularea Hotararilor
A.G.EA. nr. 4 si nr. 5 din data de 04.07.2008, Tribunalul Constanta a hotarat
in data de 27.01.2008 respingerea cererii reclamante S.L.F. Transilvania

S.A. ca nefondata. Hotararea Tribunalului Constanta: jpoate fi atacata cu

recurs la Curtea de Apel Constanta, In cazul in care hotararea va fi atacata,

suspaendarea reluarii creditarii si implicit a continuarii investitiei se va

prelungi cu efectele negative mai sus amintite.

Cu ocazia semnarii acordurilor de imprumut si a reluarii éinves’citiilor, au fost
purtate negocieri cujcreditorii societétii pentru a putea fi evitate ev}entuale litigii i a fi
esalonate datoriile spcietétii. |

Tn acest conteth, au fost incheiate intelegeri ce aveau drept scop evitarea unui
litigiu n instantd cu privire la datoriile 5.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A. cit
acestia precum si asigurarea tuturor conditilor pentru ca S.C. MCJLDOVA ESTIMa s e

|5\ ESTIVAL 2002 1
- \p
&
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P

2002 S.A. s& poat3 ¢
resursele financiare j

Obligatite S.Q.
finalizeze programul

contractuale curente

erula si finaliza programul de investitii, care u
entru plata datoriilor.

MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A. erau sa

fma sa genereze

continue si s&

de investitii, s& mentind finanfarea programului conform
acordurilor de Imprumut cu Marfin Bank (Romania) S.A. si sa Heruleze relatiile

cu acesti creditori. Obligatiile creditorilor ergu s& nu initieze

niciun demers legal in vederea recuperarii creantelor pe care le aveau asupra S.C.

MOLDOVA ESTIVAL
creantele pe care le a

Ca urmare a

S.A. a decis suspendarea temporara a utilizarii celor dous Tmprum
pe cale de consecinfa creditorii au calculat penalitati la datoriile I

totaia de 6,15 milioa
scazut inregistrat de s

In anul 2008 soq
Cifra de afacerl
Venituri totale
Cheltuieli totale
Rezultat brut
Rezultat net

Societatea detine in patrimoniu urmitoarele active (ipotecate in

BANK (ROMANIA) S.A.
1. Teren cu supr
2. Hotel Moldovg
701 mp si suprafata des
Incepand cu an

modernizare. Au fost
extindere a suprafetei d

Lucrdrile au fost oprite tn anui 2005 din lipsa fondurilor si au fost re!L

3. Constructie af
constructia se afld la cot
Pentru aceasid ¢
baza céreia a fost incep
hot&rat transformarea in

veau asupra S.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S
xistentei celor doud fitigii in instantd, Marfin.

ocietate).

ietatea a inregistrat urmatoareie rezultate:

ca urmare a incheierii Acordurilor de finantare ante
afata de 7.552,03 mp situat in Olimp, Jud. Constan

fasurata de 9.850 mp.

2002 S.A. si s& renunte la orice fel de.

lei (aceasta fiind una din cauzele rezultatului

24051 lei
190.642 lei
18.801.359 lei
- 18.610.717 lei
-18.610.717 lei

- constructie compusa din P+M+14E, avand suprz

I 2003, aceastad constructie a fost supusa unuié
xecutate lucrdri de consolidare a structurii de
sfagurate prin extinderea suprafetelor fiecirui etaj;

atd in curs de executars, compusé din S+P+5E.j
a 0.
onstructie, nu existd autorizatie de construire (va

it fiind expirat3) §i nici proiect arhitecturat (avand
complex rezidential, vechiul proiect nu mai este valahil). Din ace(p

penalitaji pentru

A

Bank {Romania)
uturi acordate si,
gstante in suma .

negative atat de

favoare MARFIN

Iior amintite):

a
ifata construiti de

amplu proces de
rezistentd si de

ate in anul 2008.
In acest moment,

abilitatea celei in

&

L]
4\ ESTIVAL 2002 [¥
S.A.

Se-
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N

motive, la recomandarea bancii creditoare si in urma analizei efectuate de catre Consiliul de
Administratie, s-a deci

constituirea de provizicane cu valoarea aceste: investiti (aceasta
fiind una din cauzele rezultatului negativ atat de scazut).

Cu privire |a activitatea de vanzare a apartamentelor de vacantf'. pe fondul crizei
financiare mondiale ce |a avut efecte negative si asupra pietei imobiliare% in Romania, S.C.
MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A. a incheiat Promisiuni de vanzare curi parare pentru un
numar de 21 apartamente, cu o valoare totala de vanzare aproximativ 1,7

ilioane euro plus
TVA. Avansurile vor fi rate de catre cumparatori in momentul incheierii Antecontractelor de
vanzare-cumparare, respectiv. in momentul certitudinii existentei firantarii continuarii
proiectului si a certitudinii datei de dare in folosinta a imobilului. Deoarece in acest moment,
finantarea este sistata din motivele mai sus expuse, nu putem sa incheiem antecontractele
de vanzare cumparare pentru aceste apartamente, aflandu-ne in pericoluif e a pierde acesti

cumparatori si implicit veniturile din vanzarea acestor apartamente.

3. Piata valorilor mobiliare emise de $.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A.

Actiunile emise de S.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 sunt listate la B;V.B. sub simbalul
MLDV. |

Nu exista aite vajori mobiliare emise de societate, listate pe o pfata; e valori mobiliare
din Romania sau din st |

Societatea a lugt fiinta in anul 2002 iar in pericada 2003 - 2008 nu a desfasurat

activitate, motiv pentru care nu pot fi facute precizari privind dividendele acardate.

4. Conducerea/S.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A, |
Consiliul de Admjnistratie al societatii la data de 31.12.2008 era format din:
- Salajan Bogdan,|néascut la data de 22.06.1957, de profesie inginer, numit Pregedinte
C.A/Director General in A.G.O.A. din data de 04.11.2005;
- Achim Radu, ndgcut la data de 10.04.1980, de profesie economf t, numit membru
C.A. In A.G.O A. din data de 19.05.2005,
- Traian Corneliu Decebal, nascut la data de 31.08.1939, de profesie inginer, numit

membru C.A. Th A.G.O.A. din data 19.05.2005.
Nu exista/tranzatii intre administratori si $.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A.
istratorii nu detin

incheiate in ultimul an sau avuie in vedere in anul urmator. Admi
actiuni la S.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A.
Nu exista litigii infre societate si administratorii / conducerea societati.

gz*d LADTELT+20 2002 TTHAILS3 HAOOTOW ST:ST 6002 ReW ET



8, Situatia financiar-contabila:

SALAJAN BOGDAN

Le-d LO0TELTHE0 200 TTHATILSE HAOOTT0HW

_ -lei -
Indicatori 31.12.2007 31.12.2008
Active imobilizate, din care: 26.101.834 : 18.608.414
Imobilizari necorporale 0 1.800
Imobilizari corporale 26.101.834 18.608.614
Active circulante, din care: 2.727.648 4.870.265
Stocuri 1.075.903 1.314.297
Creante 1.643.843 3.531.821
Casa si conturi 7.800 24,147
Datorii 7.412 575 17.350.931
Capital social 2.096.743 2.096.743
Rezerve din reevaluare 6.017.573 6.001.600
Prime de capital 16.670.916 15.670.915
Rezerve 348.390 348.390
Rezultatul reportat -2.498.074 -2.716.716
Rezultatul exercitiului -218.642 -18.610.717
Capitaluri proprii 21.416.905 2.790.214
Presedinte C.A.

ST1:GST1 6002 REW ET



Be

|

| ANTOMARU ELENA - auditor financlar
| Constanga,str.Fulgerulul,nr.34
rLal-. +40 (0)241 542044; +40 (DY241 542002 Fax; +40 (0)241 542088
: experzmanageﬂ?@vahdﬁwm

' C.1F. 19445301
Nr.certificat: 1167

Consilivlui de Administrafie si asociafilor
s.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A.
Constanta, Roménia

Raportul auditorului independent
Raport asupra situatiilor financiare

1. Am auditat situafiile financiare anexate ale societdtii 5.C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A..
(«Societatea”) care cuprinde bilanful la data de 31 decembrie 2008, contul de profit § pierdere,
situatia modificarilor capitatului propriu §i situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul
financiar incheiat la aceasts datd g¢i un sumar al politicilor contabile semnificative §i alte r{ote
explicative. Situafille financiare mentionate se referd la:
» Activ net/Total capitaluri: 2.790.214 RON
o Pierdere neta a exercitiului financiar: -18.610.717 RON

Responsabilitatea conducerii pentru situafiile financiare

7. Conducerea sccietdtii este responsabild pentru intocmirea §i prezentarea adecvatd a acestor
situaii financiare: In conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.1752/ 2005,
modificat prin Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.2374/2007, si cu politicile contabile
descrise in notele la situatiile financiare. Aceasti responsabilitate include: proiectarea,
implementarea gi. mentinerea anui control intern relevant penﬁlu intocmirea si prezentarea
adecvaty a situatiilor financiare care s nu contin denaturari semiificative, datorate fraudei sau
erorii; selectarea si aplicarea politicilor contabile adecvate; elaborarea unor estimari contabile

rezonabile in circumstaniele date.

Responsabilitatea uditorului

3. Responsabilitatea noastra este ca, pe baza auditului efectuat, 33 exprimim o opinie asupra
acestor situatii financiare. Noi am ofectuat auditul conform Standardelor de Audit emise de
Camera Auditotilor Financiari din Roméania §i a Standardelor Internationale de Audit. Aceste
standarde cer cd noi si respectam cerintele etice, sd planificim si 4 efectudm auditul in vederea
obtinerii unei asigurari rezonabile ¢4 situatiile financiare nu cuprind denaturdri semnificative.

4 in efectuarea de proceduri pentru obtinerea probelor de audit cu privire la
sumele si informatiile prezentate in situatiile financiare. Procedurile selectate depind de
raionamentul profesional al auditorului, incluzand  evaluarea riscurilor de denaturare
semnificativit a| situagiilor financiare, datorate fraudei sau erorii. In evaluarea acestor riscuti,
auditorul ia In considerare controlul intern relevant pentru intoc irea gi prezentarea adecvatd a
situatiilor financiare ale Societatii pentru a stabili procedurile de audit relevante in circumstaniele
date, dar nu si in scopul exprimirii unei opinii asupra eficientei cantrolului intern al Societatii. Un
audit include, de asemenea, evaluarea gradului de adecvare a| politicilor contabile folosite si
rezonabilitatea stimarilor contabile elaborate de catre conducere, precum gi evaluarea prezentirit

situatiilor finantiare luate in ansamblul lor.

LA0DTELT+E0 2002 TTHATILST BADOTOMW
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Tel

5. Considersm ci prol
consitui baza opiniei ng

Opinia
6. In opinia noastrd, s
pozitia financiard a S,

Ministrului Finanjelor
financiare. Avand in

activirtatii este respeca
audit, la intocmirea si
al utilizdrii de citre co
a SC Moldova Estiv
respectarea acestui pri
exprimat un punct de
atragerea surselor de
opinje determinata de

¢ Datoria netd sau situatia datoriei nete curente- -12.480,666 RON

ANTONARU ELENA - auditor financlar
Constanta, str. Fulgerului, nr.34
b +40 (0)241 542044; +40 (0)241 542002 Fax: +40 (0)241 54
expertmanager97@yahoo.com
C.LF.: 19445301
Nr.certificat: 1167

pele de audit pe care le-am obfinut sunt suﬁcxer
vastre de audit,

tuatiile financiare prezinti cu fidelitate sub toate
C. MOLDOVA ESTIVAL 2002 S.A. la 31 dec

2088

te si adecvate pentru a

aspectele semnificative,
embrie 2008, precum gi

iard, fluxurile de trezorerie pentru anul incheiat la aceasti daty, in
inul Ministrului Finantelor Publice nr.1752/2005,

modificat prin Ordinul

ublice nr.2374/2007, si cu politicile contabile descrise in notele la situatiile
edere ca in nota la bilant nr 6 se prevede ca principiul continuitatii
at iar conform standardului de audit ISA 570, in efectuarea procedurilor de

atiilor financiare, auditorul trebuie s4 ia in consid
2002 S.A., aceste aspecte ridica auditorului s
ipiu. Consiliul de Administratie al SC Moldova

ecere asupra acestui aspect si nici nu a identificat

urmatoarele aspecte:

crare gradul de adecvare

ducere a prezumtiei de continuitate a activititii precum si situatia actuala

ericase indoieli privind
Estival 2002 S.A. nu si-a
o solutie viabila privind

inantare necesare continuarii proiectului, opinia auditorul este cu rezerva,

¢ Apropierea scadentel unuia din imprumuturile contractate, Scadenta imprumutului de

720.000 RON es
¢ Semne de refra

¢ Incapacitatea d
constructorului

Alte aspecte

te 23.07. 2009

tiale din exploatare - -18.343.498 RON

gere a sprijinului financia- Marfin Bank a notificat societatea privind

sistarea temporara a creditului.
* Pierderi substan
¢ Flux de numerar negativ

ceea ce a condus la calcul de penalxtah

e a pliti creditorii la data scadentei- intarzi

eri la plata prestatiei

7. Acest raport este adresat exclusiv actionarilor/asociafilor Societitii in ansamblu. Auditul nostru

a fost efectuat pentru

trebuie 4 le raportdm intr-un raport de audit financiar, si nu in alte scopuri.

lege, nu acceptim g

acHonarilor/asociatii ac

opinia formata.

8. Situafiile financiarg
operatiunilor si un set
principii contabile acce}
anexate nu sunt intocm

4

i nu ne asumim responsabilitatea decat fa

btate in firi gi jurisdictii altele decat Romania. De a

a putea raporta actionarilor/asociafilor Societatii

esteia, in ansamblu, pentru auditul nostru, pentru

acele aspecte pe care

mésura permis# de
4 de Societate si de
acest raport sau pentru

2 anexate nu sunt menite sd prezinte pozifla financiard, rezultatul
complet de note la situatiile financiare in conformitate cu reglementisi si

ceea, situafiile financiare

ite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementirile contabile legale

din Roménia, si anume Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 17\:2/2005, modificat prin

Ordinul Ministrului Fin

antelor Publice nr.2374 /2007,

L30TELT+E0
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Tel

Raport asupra conform

In concordantd cu Ord
Ministrului Finantelor
administratorilor atasa

administratorilor nu faL

identificat informatii
informatiile prezentate

Antonaru Elena - audif
Constanta, Romania
22 aprilie 2009 ..

ANTONARU ELENA ~ auditor financiar
Constanta, str. Fulgeruiui, nr.34 :
+40 (0)241 542044; +40 (0)241 542002 Fax: +40 (0)241 54
expertmanagerS7@yahgo.com :
C.I.F.: 19445301
Nr.certificat: £167

inul Ministrului Finanfelor Publice nr.1752/2003,

Publice nr.2374/2007, articolul 263, punctul 2
b situatiilor financiare si numerotat de la pagina
ce parte din situatiile financiare. In raportul adm
inanciare istorice care si fie in mod semnifi
in situatiile financiare aliturate.

or financiar

LO0TELTHE0

2083

itatii raportului administratorilor cu situatiile financiare

modificat prin Ordinul
, noi am citit raportul
1 la pagina 7. Raportul
linistratorilor noi nu am
cativ neconcordante cu

200 TTHATILSE HAOOTT0HW
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RAPORT CURENT

$.C. MOLDOQVA ESTIVAL 2002 S.A. Olimp

1. Date de identificare _
Sediul social: Olimp, Hotel Moldova, Jud. Constanta

Activitatea principala: 4110 - ,Dezvoltare (promovare) imobiliara
Numarul de inregistrare la O.R.C.. J13/1359/2002 :

Cod Unic de Inregistrare: 14686546

Numnar de fax: 0241/731.067

Numar de telefon: 0241/731.068

2. Evenimente importante de raportat _

In data de 24.04.2009 a avut loc Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor care a hotarat

urmatoarele : '

- au fost aprobate, cu majoritate de voturi, situatiile financiare anuale, raportul administratorilor si

raportul auditorului aferente anului 2008 ;

- a fost aprobata, cu majoritate de voturi, descarcarea de gestiune a agiministratorilor pentru anul

2008 ;

- a fost aprobata, cu unanimitate de voturi, data de 11 mai 2009 ca data de inregistrare pentru
identificarea actionarilor societatii asupra carora se rasfrang efectele hétararﬂor adoptate.

Presedinte C.A.
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